Protokot przyjety na zebraniu RN 13 listopada 2019 r.
Protokol nr 8/X/2019
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM Piaski ,,D”
w dniu 09 pazdziernika 2019 r.

Obecni cztonkowie Rady Nadzorczej pp.. Anna Wiench, Michat Adamski, Stanistaw Cywinski,
Wojciech Kaminski, Jacek Kruk, Marek Murawski oraz Janusz Targowski.

Nieobecny usprawiedliwiony cztonek Rady p. Tomasz Wisniewski.

Ponadto w posiedzeniu uczestniczyli pp.: Prezes Zarzadu Teresa Kaminska, Zastgpca Prezesa Jerzy
Brzozowski oraz protokolantka Dorota Hajkiewicz.

Lista obecnosci stanowi zat. nr 1 do oryginatu protokotu.

Ad 1.
Otwarcie posiedzenia.

Posiedzenie Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” w dniu 09 pazdziernika 2019 r.
otworzyt przewodniczacy p. Wojciech Kaminski, ktory powital obecnych, a nastepnie poinformowat,
7e zebranie Rady zostato zwotane prawidlowo i jest zdolne do podejmowania uchwat w sprawach
objetych porzadkiem obrad.

W chwili otwarcia zebrania na sali obrad obecnych byto szescioro cztonkéw Rady Nadzorczej.

Czlonkowie Rady Nadzorczej nie zglosili zastrzezen do prawidtowo$ci zwotania zebrania.

Ad 2.
Przyjecie porzadku obrad.
Proponowany porzgdek obrad stanowi zat. nr 2 do oryginatu protokotu.

Rada Nadzorcza w glosowaniu: 6 glosow ,,za”, bez glosow ,,przeciwnych” i ,,wstrzymujacych”
przyjeta nastepujacy porzadek obrad.

Cze$¢ | - posiedzenie otwarte z udziatem cztonkdéw Zarzadu i ew. innych zaproszonych osob.
1. Otwarcie posiedzenia.

Przyjecie porzadku obrad.

Przyjecie protokotu nr 7/1X/2019 z posiedzenia Rady w dniu 04 wrzesnia 2019 r.

Informacja Zarzadu nt. biezacej dziatalnosci Spotdzielni.

o~

Omowienie spraw biezacych zwigzanych z remontami, w tym realizacja zalecen Rady
Nadzorczej z 04 wrzesnia 2019 r.

Omowienie wykonania planu gospodarczo-finansowego Spotdzielni za 8 miesigcy 2019 r.
Omowienie wstepnych zatozen do planu remontéw na rok 2020.
Omowienie wstepnych zatozen do planu gospodarczo-finansowego na rok 2020.

© o N

. Ustalenie tematow i terminu nast¢gpnego posiedzenia Rady Nadzorcze;j.
10. Sprawy wniesione.

Cze$¢ 11 - posiedzenie zamkniete w gronie cztonkéw Rady Nadzorczej.
11. Podsumowanie posiedzenia — wnioski, dodatkowe ustalenia.
12. Zakonczenie posiedzenia Rady Nadzorczej.



Ad 3.
Przyjecie protokolu nr 7/1X/2019 z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 04 wrze$nia 2019 r.

Rada Nadzorcza jednogtosnie: 6 glosow ,,za” bez uwag przyjeta protokot nr 7/1X/2019 z posiedzenia

w dniu 04 wrzesnia 2019 r.

Ad 4.
Informacja Zarzadu nt. biezacej dzialalnos$ci Spoldzielni.

Pani prezes Teresa Kaminska przedstawita nastepujace informacje:

Podwyzki optat zaleznych i niezaleznych od Spotdzielni.

Spotdzielnia otrzymata faktury za cieplo, z ktéorych wynika, ze w kazdej pozycji nastapila
podwyzka o 6%. W zwiazku ze wzrostem placy minimalnej od 01 stycznia 2020 roku, o 3 zt/h
wzro$nie stawka za ochrong osiedla. Do Spétdzielni wptynety korekty ceny pradu za trzy miesiace
(ok. 4.600 zt), ale nie wiadomo, czy kwota ta zostanie zaliczona na poczet przysztych optat, czy
tez zwrocona Spotdzielni.

Instalacja automatycznego podlewania zieleni na terenie Spotdzielni.

Zarzad zebral wstepne oferty od firm oferujgcych tego typu ushugi. Z zebranych informacji
wynika, ze koszt takiego przedsiewzigcia zamyka si¢ kwotg od 10 do 15 zt za metr kwadratowy
powierzchni. Propozycja Zarzadu jest taka, aby prace wykona¢ dwuetapowo tzn. najpierw patia
wewnatrz osiedla za kwotg ok. 60 tys. zl, a nastepnie w miar¢ potrzeb i mozliwosci tereny
zewngetrzne.

Montaz os$wietlenia LED na klatkach schodowych, malowanie klatek i ulozenie $wiattowodow
przez firme¢ Orange.

Oswietlenie zostato zakupione i Zarzad chcialby, aby bylo montowane na wybranych ekranach
zakrywajacych liczniki. Z tematem wymiany o$wietlenia wigze si¢ temat malowania klatek
schodowych i propozycja firmy Orange dotyczaca ulozenia $wiattowodow na klatkach. Problem
polega na tym, ze aby wykorzysta¢ Swiattowod jako nosnik przeptywu musi on wejs¢ do
mieszkan, a kolejny problem polega na tym, ze w starych szachtach tylko cze$¢ pozwala na to, aby
si¢ przez nie przebi¢ i dolozy¢ Swiattowdd. Po sprawdzeniu szacunek jest taki, ze w patio
z drzewem tylko trzy klatki pozwalajg na utozenie $wiattowodu w szachcie, a w drugim patio taka
mozliwos¢ daje 20% lokali. Firma Orange przedstawita projekt, ktory zostat zaakceptowany przez
Spotdzielnig. Montaz swiattowodoéw w lokalach bedzie si¢ odbywat na indywidualne zgloszenia
mieszkancow.

Pani prezes Kaminska zaprezentowata cztonkom Rady Nadzorczej dwa rodzaje drewnianych
zabudow zakrywajacych liczniki, przy czym zarekomendowata jeden z nich, najbardziej zblizony
do koloru drzwi wejsciowych na klatkach schodowych. Poinformowala takze, ze planuje si¢
wykonanie dwoch, a nie jednej zabudowy na pigtrze.

Podczas dyskusji Rada Nadzorcza dyskutowata nt. kosztow tego przedsigwzigcia, a takze sposobu
wykonania zabudow.

W wyniku dyskusji ustalono, ze na probe zostang wykonane zabudowy w jednej klatce schodoweyj,
przy zatozeniu, ze plyty zostang zamoéwione w firmie zewnetrznej, a montaz zostanie wykonany
sitami wtasnymi Spoldzielni.

W ramach dyskusji i pytan do Zarzadu p. Janusz Targowski zwrocit uwage, ze jedno z urzgdzen
sitowni zewnetrznej jest popsute, co grozi wypadkiem podczas jego uzytkowania. Zaproponowal, aby
zabezpieczy¢ je w sposOb uniemozliwiajacy dalsze uzytkowanie lub naprawic.
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Ad 5.

Omoéwienie spraw biezacych zwiazanych z remontami, w tym realizacja zalecen Rady
Nadzorczej z 04 wrzes$nia 2019 r.

Pan Jerzy Brzozowski przedstawit nastepujace informacje:

1. Prowadzone s3 prace przy czterech zej$ciach do garazy - montowane sa szkla. Prowadzone sa
takze prace zwigzane z wnetrzem wejscia do garazu - zerwano tynki i farby. Kosz robot przy
jednym zej$ciu to kwota 12 tys. zt. W tym roku takze zostanie przetozona kostka przy zejsciach do
garazy. Przy klatce nr 12 nalezy rozwiaza¢ temat odwodnienia. Prace (w jednym patio) zostana
zakonczone do konca 2019 r.

2. Spotdzielnia zrezygnowata z wykonania studzienek na patiach, a $rodki na ten cel proponuje
przeznaczy¢ na wymiang instalacji zimnej wody.

3. W zwiazku z tym, ze przy zadaszeniach zej$¢ do garazy szkto zostalo wydtuzone do 20 cm, w tej
pozycji planu remontéw prawdopodobnie koszty moga zosta¢ przekroczone. Z Kkosztorysow
powykonawczych wynika, ze przekroczenie nastapi takze w pozycji remont tarasow.

Przewodniczacy RN poprosit cztonkéw Komisji Technicznej o uwagi dotyczace prowadzonych
prac remontowych.

Pan Janusz Targowski poprosit o dopilnowanie, aby wykonawca przy zejsciach do garazy nie
stosowat gipsu. Pan Jerzy Brzozowski wyjasnit, ze z calg pewnoscig nie jest to gips. Jest to tynk
systemowy zewnetrzny. Pan Marek Murawski zwrocit uwage, ze garaz jest brudny i trzeba
o tym powiedzie¢ wykonawcy.

4. Odnosnie realizacji zalecen Rady Nadzorczej z 04 wrzesnia 2019 r.

— Woymiana o$wietlenia na klatkach schodowych — o$wietlenie LED z czujnikami ruchu —
wymiana o$wietlenia zostanie powigzania z montazem ptyt.

—  Kosztorys wymiany instalacji zimnej wody — Spétdzielnia zawarta umowe z firmg ,,TWOR”
na kwote 7.200 zt na wykonanie projektu budowlanego wykonawczego poziomow
przewodow rozprowadzajacych instalacji zimnej wody oraz projektu budowlanego
rozdzielenia instalacji wodociggowej przeciwpozarowej i instalacji wodociggowej bytowej
oraz montazu zaworu pierwszenstwa. W przypadku pozaru pierwszenstwo ma woda do akcji
ratunkowej, a nie woda w mieszkaniach. Montaz takiego zaworu wynika z obowiazujacych
przepisow. Kwota 7.200 zt obejmuje wykonanie kosztorysu inwestorskiego, wykonawczego
i ofertowego, a takze zdalny nadzor autorski bez limitu ilosciowego oraz udziat w spotkaniach
i koordynacjach na budowie (3 wizyty).

— Przeglad i oszacowanie kosztow wymiany dachow (blacha i wiezba dachowa) opinia
techniczna dotyczgca pokrycia dachowego sporzadzona przez inspektora nadzoru p. Dariusza
Szymanskiego stanowi zat. nr 3 do oryginatu protokotu. Z opinii jednoznacznie wynika, ze
przy wykonywaniu systematycznie prac konserwacyjnych pokrycie dachowe powinno
wytrzymac jeszcze ok. 10 lat.

Przyjmujac do wiadomosci przedstawiong ocen¢ techniczng Rada Nadzorcza zaleca, aby
inspektor nadzoru przedstawil informacj¢ nt. szacunkowych kosztow oczyszczenia
i malowania dachow.

5. Do Zarzadu i Rady Nadzorczej wptyngto pismo od cztonkini Spétdzielni w sprawie ponownego
utozenia ptytek na tarasie.

Pan Jerzy Brzozowski wyjasnit, Ze jest to taras o powierzchni ok. 30 m? przy czym potowa
ptytek nadaje si¢ do przetozenia. Prace byly wykonane w roku 2006 i wg uzytkowniczki zostalty
wykonane wadliwie. Plytki zaczety podnosi¢ si¢ w ubieglym roku. Pani Teresa Kaminska
stwierdzila, Ze jej zdaniem Spoéidzielnia powinna definitywnie zamkngé temat naprawy
nawierzchni balkonow i tarasow.

W wyniku dyskusji ustalono, ze taras nalezacy do lokalu 11 zostanie naprawiony sitami wiasnymi
Spotdzielni.
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Ad 6.

Omowienie wykonania planu gospodarczo-finansowego Spoldzielni za 8 miesiecy 2019 r.

Pani Teresa Kaminska poinformowala, ze wykonanie planu gospodarczo- finansowego Spotdzielni
za osiem miesi¢cy stanowigcego zal. nr 4 do oryginatu protokotu wynosi 64,57%. Na nastgpne
posiedzenie zostanie przygotowany projekt planu na rok 2020.

Ad 7.

Omoéwienie wstepnych zalozen do planu remontéw na rok 2020.

Pan Jerzy Brzozowski przedstawil wstgpne zalozenia do planu remontow na rok 2020 stanowigce
zat. nr 5 do oryginatu protokotu.

1.

10.

11.

12.

13.

14.

Ulica Zgrupowania Zmija (jezdnia, chodniki) — wymiana plyt, potozenie nowych, przetozenie
kostki — planowana kwota 66.000 zt.

Ustalono, ze z ostatecznag decyzjg w tej sprawie nalezy zaczeka¢ do czasu ustalenia, czy ulica
bedzie nalezala do Spoéldzielni. Prawdopodobny termin wydania decyzji przez Urzad to max.
31 grudnia 2019 r.

Wymiana instalacji zimnej wody w patio | i Il — planowana kwota 240.000 zt.
Ustalono, ze prace beda wykonane w jednym patio.

Nawodnienie osiedla w patio | i 1l — planowana kwota 88.000 z1.

Decyzja w sprawie uwzglednienia tej pozycji w planie nie zostata podjeta.
Monitoring osiedla (cale osiedle, 28 kamer) — planowana kwota 80.000 z1.
Ustalono, ze nie jest to priorytet.

Remont zadaszen zej$¢ do garazy i wnetrz zej$¢ (5 szt.) — planowana kwota 250.000 zt.
Pozycja powinna znalez¢ si¢ w planie na rok 2020.

Naprawa ptytek elewacyjnych — planowana kwota 3.000 zt.

Pozycja powinna znalez¢ si¢ w planie na rok 2020.

Naprawy i malowanie miejsc postojowych w garazach — planowana kwota 2.000 zt.
Pozycja powinna znalez¢ si¢ w planie na rok 2020.

Kominki wentylacyjne w garazach (8 szt.) — planowana kwota 53.600 z1.

Pozycja powinna znalez¢ si¢ w planie na rok 2020.

Malowanie elementéw metalowych — planowany koszt 2.000 zt.

Pozycja powinna znalez¢ si¢ w planie na rok 2020.

Przetozenie kostki w miejscach zapadnigcia — planowany koszt 90.000 zi.
Ustalono, ze propozycja powinna zosta¢ doprecyzowana.

Remont stropow garazy — tarasy ZG Il (4 lokale) — planowany koszt 121.600 zt.
Ustalono, Ze nie jest to priorytet.

Klatki schodowe 30 szt. (malowanie, naprawa tynkow) — planowany koszt 450.000 zt.

Pozycja powinna znalez¢ si¢ w planie na rok 2020. Ustalono, ze nalezy przeanalizowa¢ koszty
i rodzaj materialow. Proponowany przez inspektora nadzoru rodzaj farby jest nieadekwatny do
potrzeb.

Zabudowy wne¢k w klatkach schodowych — planowany koszt 90.000 zt.
Pozycja powinna znalez¢ si¢ w planie na rok 2020.
Wymiana o$wietlenia zewngtrznego (55 szt.) — planowany koszt 49.500 zt.

Ustalono, ze nie jest to priorytet.
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15. Przeglad dachow w patio | i patio Il — planowany koszt 8.000 zt.
Pozycja powinna znalez¢ si¢ w planie na rok 2020.

16. Roczny przeglad ogdlnobudowlany — planowany koszt 7.000 zt.
Pozycja powinna znalez¢ si¢ W planie na rok 2020.

17. Remont trafostacji — planowany koszt 13.800 zt.
Pozycja powinna znalez¢ si¢ w planie na rok 2020.

18. Foliowanie okien od strony potudniowej — planowany koszt 100.000 zt.

Pozycja powinna znalez¢ si¢ w planie na rok 2020, z zastrzezeniem, ze beda to tylko dwie klatki
za kwote 25.000 zt.

19. Schody zewnetrzne obok Spoétdzielni — planowany koszt 23.000 zt.
Pozycja powinna znalez¢ si¢ w planie na rok 2020.

20. Wymiana ptytek klinkierowych na murkach tarasowych — planowany koszt 2.000 zt.
Pozycja powinna znalez¢ si¢ w planie na rok 2020.

21. Wynagrodzenie za ustugi remontowe biezace (konserwator) — planowany koszt 63.000 zt.

Pozycja powinna znalez¢ si¢ w planie na rok 2020.

Ad 8.
Omowienie wstepnych zalozen do planu gospodarczo-finansowego na rok 2020.

Pani Teresa Kaminska poinformowata, ze w planie remontow zostang uwzglednione wszystkie
pozycje, 0 ktorych juz wiadomo, ze wzrosng, ale nie wiadomo o ile. Bedg takze uwzglednione te
pozycje, o ktorych wiadomo, ze be¢da nizsze, ale takze nie wiadomo o ile. Przypomniata, ze projekt
planu zostanie przygotowany jeszcze w tym roku, a Rada Nadzorcza moze w kazdym momencie
uchwali¢ korekte planu.

Ad 9.
Ustalenie tematéw i terminu nastepnego posiedzenia Rady Nadzorczej.
1. Ustalono termin nastgpnego zebrania Rady Nadzorczej na 13 listopada br. godz. 18.00.

2. Przedmiotem obrad zebrania bgda sprawy wynikajace z biezacej dzialalnosci Spotdzielni oraz
sprawy finansowe i remontowe.

Ad 10.
Sprawy wniesione.

Pani Teresa Kaminska poinformowata, ze w jednej z klatek schodowych zamontowano dwie
kamery. Powodem montazu kamer byto to, ze od pewnego czasu na klatce kto$ zatatwia potrzeby
fizjologiczne (sika).

Innych spraw wniesionych nie byto.

Cze$¢ 11 - posiedzenie zamKkniete w gronie czlonkéw Rady Nadzorczej.

Ad 11.
Podsumowanie posiedzenia — wnioski, dodatkowe ustalenia.

Podczas wewnetrznego posiedzenia Rady Nadzorczej, ktore nie byto protokotowane Rada Nadzorcza
omoéwita sposob sporzadzania przez Zarzad planow remontowych (rocznych i wieloletnich). Ponadto
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po raz kolejny przedyskutowano celowo$¢ remontow balkondéw i tarasOw na koszt Spotdzielni.
Zalecen dla Zarzadu nie sformutowano.

Ad 12.
Zakonczenie posiedzenia Rady Nadzorczej.

Pan Wojciech Kaminski poinformowal, Zze porzadek obrad posiedzenia zostal wyczerpany.
Podzigkowat wszystkim za udziat w spotkaniu i zakonczyt obrady w dniu 09 pazdziernika 2019 r.

Na tym protokoét zakonczono.

Protokét sporzadzita Dorota Hajkiewicz

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Jacek Kruk Wojciech Kaminski

Zalaczniki do oryginalu protokotu: 5 szt.

1. Lista obecnosci.
2. Proponowany porzadek obrad.

3. Opinia techniczna dotyczaca pokrycia dachowego sporzadzona przez inspektora nadzoru
p. Dariusza Szymanskiego.

4. Wykonanie planu gospodarczo-finansowego SM Piaski ,,D” za osiem miesigcy 2019 r.

Wstepne zalozenia do planu remontéw na rok 2020.
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